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Velkommen til Langfjordtunet - Presentert av Advanti &Partners(illustrasjon - avvik kan forekomme)



Velkommen til

Langfjordtunet
Ett nytt boligområde på Sandnes I 12 moderne leiligheter og 7 rekkehus. 
Carport I Heis 
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Velkommen til Langfjordtunet - Presentert av Advanti &Partners(illustrasjon - avvik kan forekomme)



Langfjordtunet

Boligtype Leilighet
Eieform Andel
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Kontakt vår 
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Advanti & Partners, Alta

Lars Erik Bjørn

Eiendomsmegler

915 98 289
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Postboks 1288, 9505 Alta
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Rekkehus & leiligheter

Langfjordtunet

2-, 3- og 4-roms leiligheter fra ca. 40 kvm til 
nærmere 90 kvm(illustrasjon - avvik kan forekomme)
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Rekkehusene er i to ulike størrelser. 3-roms på 66 kvm og 4-roms på 100 kvm(illustrasjon - avvik kan forekomme)
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Rekkehusene er i to ulike størrelser. 3-roms på 66 kvm og 4-roms på 100 kvm(illustrasjon - avvik kan forekomme)



10

Stuene får laminatgulv med vannbåren gulvvarme (illustrasjon - avvik kan forekomme)



Leilighetene leveres med en gjennomført og god standard. Vedovn er tilvalg (illustrasjon - avvik kan forekomme)

Prosjektet har 5 forskjellige boligtyper med 1 til 3 soverom (illustrasjon - avvik kan forekomme)
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Stuene får laminatgulv med vannbåren gulvvarme (illustrasjon - avvik kan forekomme)



Plantegning
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Nøkkelferdige boliger 
med carport
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72kvm
-------------------
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41kvm
-------------------
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86kvm
-------------------
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72kvm
-------------------
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66kvm
-------------------
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66kvm
-------------------
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100kvm
-------------------
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100kvm
-------------------
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Eiendommen
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Nøkkelopplysninger
Kort om prosjektet
På Langfjordtunet kan du velge mellom følgende 
boligtyper: 

2-roms leilighet (3 stk)
En arealeffektiv leilighet som inneholder alt du 
trenger, fordelt på ca. 42 innholdsrike kvadratmeter. 
I tillegg er det en innglasset balkong på ca. 6,5 
kvadratmeter. Leiligheten har carport med tilhørende 
sportsbod og passer for både enslige og par i alle 
aldre , som ikke har et alt for stort plassbehov.

3-roms leilighet (6 stk.)
En fleksibel leilighet som passer for de fleste. Denne 
leiligheten har 2 soverom, en fin planløsning og kan 
passe for både enslige og par i alle aldre, både med 
og uten barn. Innvendig målt er leiligheten ca. 72 
kvadratmeter og har i tillegg en innglasset balkong 
på ca. 8,5 kvadratmeter. Det medfølger carport med 
sportsbod.

4-roms leilighet (6 stk.) 
Den største leiligheten i prosjektet passer godt for 
deg som trenger 3 soverom og ønsker både bad og 
ekstra toalett/vaskerom. Leiligheten har 86 
kvadratmeter, med ekstra plass i alle rom og en 
innglasset balkong på rundt 10,5 kvadratmeter. 
Leiligheten har carport med tilhørende sportsbod. 

3-roms rekkehus (3 stk)
Rekkehuset som passer perfekt for deg som vil ha alt 
på ett plan og litt uteareal. Her får du 2 soverom, en 
stor terrasse og en praktisk carport med sportsbod 
vegg i vegg. Om du ønsker enkel tilgang til lekeplass 
og uteområder, så er det en flott bolig!

4-roms rekkehus (4 stk.)
Rekkehuset ligger på enden, er på rundt 100 kvm. og 
er derfor den største boligtypen på Langfjordtunet. 
Her får du bl.a. 3 soverom, samt både bad og 
vaskerom. Boligen vil være fin for familier med flere 
barn. Her får du en markterrasse i hele fronten og 
carport med bod vegg i vegg.

Standard
Standard og kvalitet har vært avgjørende for de 
valgene som har blitt tatt i prosjektet. Uansett type 
leilighet eller om du velger rekkehus, så vil du få en 
bolig med en høy standard og et gjennomtenkt 
materialvalg. Her kan det bl.a. nevnes at 
oppvarmingen vil skje med vannbåren gulvvarme og 
inneklima sikres med et balansert ventilasjonsanlegg.  
Videre vil gulvene leveres med 30x60 gulvfliser i 
yttergang,  og hovedsakelig 1-stavs Berry Alloc (eller 
tilsvarende) laminat  i øvrige rom.  Vegger i boligrom 
vil  få malte gipsplater, samt malte gipsplater  i 

himling. Som standard leveres det spotbelysning i 
stue, kjøkken, gang og på badet.

Kjøkken/bad og garderobeinnredning leveres av god 
kvalitet. Kjøkkeninnredningen leveres av NOVA 
kjøkken  og er av type Vanntind i fargen beige, med 
laminat benkeplate. Kjøkkeninnredningen leveres 
ferdig med hvitevarer som: koketopp, stekeovn, kjøle
-fryseskap og oppvaskmaskin fra en kjent 
leverandør. Baderommet leveres med belegg på gulv 
og Fibo Trespo (eller tilsvarende) våtromsplater på 
vegger. Innredningen vil bestå av vegghengt toalett, 
90cm baderoms innredning og enkel servant, Speil 
med lys, og dusjvegger i 90cmx 90 cm. bredde. I 
boligtyper med vaskerom leveres det gulvbelegg 
med oppbrett og malte gipsplater med 
våtromsmaling på vegg og i tak.

Leilighetsbyggene leveres med både trapperom og 
heis til alle etasjer.

Boligene leveres nøkkelferdig. Se 
leveransebeskrivelse og romskjema fra selger 
vedlagt i salgsoppgaven.

---

Første salgstrinn: 7 rekkehus og 12 leiligheter
Pris fra kr. 1 675 000,- til kr. 2 975 000,-. 
(Totalprisen består av 50 % innskudd som betales i 
forbindelse med overtagelse av leilighet, og 50 % 
fellesgjeld som betales gjennom mnd. 
felleskostnader)
Omkostninger kr. 16.350,-.
Totalpris (fastpris + fellesgjeld) inkl. omkostninger 
fra kr.  3 366 350,- til kr. 5 966 350,-.

Selger: Langfjordtunet AS
Entreprenør: Fiskebeck Håndverk AS.

Eiendomstype: Leilighet og rekkehus
Eierform: Andel.

BRA-i fra 41,7 kvm. til 100 kvm.
Antall soverom fra 1 til 3.
Tomt: Prosjekttomten gnr. 23, bnr. 32 vil bli fradelt i 
egne tomter for de respektive borettslag, samt 
fellesareal mellom boligselskaper. Eksakt tomteareal 
vil først foreligge etter fradeling og endelig 
oppmåling utført av kommunen.

Matrikkel:
1/1 av gnr. 23, bnr. 32 i Sør-Varangerkommune.

Informasjon om meglerforetak: Advanti & Partners, 
Alta, Advanti & Partners Alta AS, org. nr. 924 546 
840.
Ansvarlig megler er Lars Erik Bjørn, tlf. +47 91 59 82 
89. Mail: bjorn@advanti.no.

23



Ansvarlig megler bistås av: De til en hver tid ansatte i 
meglerforetaket.
Oppdragsnummer: 89260026.

Generell informasjon om 
prosjektet
Beskrivelse av prosjektet
Langfjordtunet - En investering i fremtiden med ny 
bolig i et fantastisk område!

Vi har gleden av å presentere utviklingen av 
Langfjordtunet - Et  helt nytt og moderne 
boligområde på Sandnes. Her får du det beste av to 
verdener - rolige omgivelser og nærhet til både 
skoler, butikk og fritidsaktiviteter. Langfjordtunet har 
en attraktiv beliggenhet med turterreng og skiløyper 
rett i nærheten, samtidig som du har gangavstand til 
barnehage, skole, butikker og idrettsanlegg.

Boligområdet består av totalt 36 leiligheter, 7 
rekkehus og 7 boligtomter og vil bli trinnvis utbygget. 
Første byggetrinn vil bestå av en blokk med 12 
leiligheter i tillegg til 7 rekkehus som planlegges 
organisert som ett borettslag, alternativt ett 
borettslag for leilighetene og ett borettslag for 
rekkehus. Området opparbeides med flotte 
fellesarealer som lekeplass, grøntarealer og 
parkering. Selger og utbygger er Langfjordtunet AS, 
et selskap heleid av Boligbyggelaget Nord (Bonord) 
og Fiskebeck Holding AS. Borettslaget blir tilknyttet 
Bonord ved etablering av boligselskapet. Dette 
innebærer at borettslaget blant annet er tilknyttet 
sikringsordning, samt at forretningsførsel av 
boligselskapet ivaretas fra første dag.

Prosjektet leveres nøkkelferdig. Leilighetene blir 
innredet etter moderne standard og utførelse. De 
leveres nøkkelferdig av entreprenør Fiskebeck 
Håndverk AS. For de som ønsker å sette ytterligere 
særpreg på sin leilighet, vil det være mulig å foreta 
endringer og tilvalg på bl.a. overflater, belysning, 
innredning m.m. dersom man er tidlig ute.

Hvorfor kjøpe ny bolig på Langfjordtunet? 
• 2-, 3- og 4-roms leiligheter fra ca. 40 kvm til 
nærmere 90 kvm

• Rekkehus på 66 kvm og 100 kvm

• Moderne og innflyttingsklare leiligheter oppført 
etter de nyeste kravene i regelverket
• Garantier iht. Bustadsoppføringslova som ivaretar 
kjøpernes rettigheter
• Praktiske bygg og leiligheter med lave 
driftskostnader
• Tidsriktige materialer med lang levetid

• Arkitektoniske kvaliteter med unike bygg som vil 
utmerke seg i landskapet
• Mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld
• Mulighet for deleie med Coo
Trygg drift og forvaltning i et Bonord tilknyttet 
borettslag

Fremdrift
Kort beskrivelse av forventet fremdrift:  

Salgsstart / utlysning forkjøpsrett: 26. mars 2026
Meldefrist Bonord forkjøpsrett: 20. april 2026 kl 
10:00
Estimert byggestart: Vår 2026
Estimert innflytting:  3. og 4. kvartal 2027

Beliggenhet
Langfjordtunet blir et godt sted å bo og vokse opp. 
Grønt, sentralt og barnevennlig

Sandnes - et aktivt og naturskjønt område
Sandnes er en livlig og naturskjønn bydel som ligger 
omtrent 10 km sør for Kirkenes, i Sør-Varanger 
kommune. Beliggende mellom de koselige 
tettstedene Bjørnevatn og Hesseng, tilbyr Sandnes 
en unik kombinasjon av landlig ro og nærhet til byens 
fasiliteter. Her finner du et aktivt lokalsamfunn med 
sterke tradisjoner og et bredt spekter av aktiviteter 
for både unge og voksne. badeplasser. For en lang 
dag på stranda legger man i vei til Hvalstrand hvor 
det er kiosk, stupetårn og en diger sandstrand. 
Barnas favoritt.

Fellesskap og fritid i fokus 
Sandnes IL er hjertet i det lokale idrettslivet, og 
klubben drifter en av Finnmarks beste 
langrennsarenaer. I tillegg finner du Sandnes 
Alpinsenter, som byr på flotte muligheter for alpint 
og snowboard. Om sommeren er området ideelt for 
fotturer, sykling og fiske, mens vinteren åpner for 
snøscooterkjøring og hundekjøring. Skolen i Sandnes 
og Bjørnevatn er en viktig del av lokalsamfunnet, og 
her legges det stor vekt på fellesskap, mestring og 
nysgjerrighet.

Utvikling og fremtidstro 
Sandnes er i stadig utvikling, med nye 
boligprosjekter som Langfjordtunet og 
Langfjordtunet som gir området et løft. Kommunen 
har også fokus på bærekraftig utvikling og har 
iverksatt tiltak for å sikre et trygt og godt bomiljø. 
Med sin kombinasjon av aktivitet, natur og nærhet til 
Kirkenes, er Sandnes et attraktivt sted å bo for deg 
som ønsker en aktiv livsstil i et trygt og trivelig miljø.

“Sandnesbakken" - Norges østligste alpinanlegg som
 nærmeste nabo
Sandnes alpinanlegg ligger i umiddelbar nærhet fra 
Langfjordtunet. Alpinbakken er utstyrt med 
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flomlysanlegg og har en 600 meter lang renntrase 
med 125 meter høydeforskjell, og en 450 meter lang 
heis. I tillegg er det hugget ut en kortere trase 
mellom heisen og hovedtraseen og en trasé ned til 
idrettshuset ved skistadion.

Adkomst
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei, via felles 
vei i boligfeltet. 

Byggemåte & leveranse
Leveranser utføres i henhold til gjeldende forskrifter. 
Teknisk forskrift TEK 17 er gjeldende for dette 
prosjektet. Der ikke annet fremgår av kontrakt, 
beskrivelser eller tegninger, gjelder Norsk Standard 
NS 3420 normalkrav til toleranser for ferdige 
overflater i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1. 
Se for øvrig prosjektets tegninger, 
deklarasjon/leveransebeskrivelse og romskjema som 
er vedlagt i salgsoppgaven.

Priser
Kjøpesum for den enkelte bolig fremkommer av 
prisliste som er vedlagt i salgsoppgave.

Omkostninger
Som en del av det samlede vederlaget skal kjøper i 
tillegg til kjøpesummen betale følgende 
omkostninger:

Kr 545,- Tinglysningsgebyr skjøte
Kr 545,- Tinglysningsgebyr pantobligasjon
Kr 260,- Panteattest
Kr 15.000,- Andel av etableringskostnad 
borettslag/sameie

Det tas forbehold om endringer i 
omkostningsbeløpene som følge av offentlige 
vedtak. Eventuell økning dekkes av kjøper.

Eventuelle kostnader som kommer i tillegg:
Medlemskap i boligbyggelaget Bonord kr. 300,- pr. 
medlem faktureres kjøper direkte.

Etableringskostnaden skal gå til dekning av:
- Registrering av andelene i borettsregisteret
- Dokumentavgift til staten ved overskjøting av 
hjemmel til borettslaget
- Tinglysingsgebyr for skjøte
- Tinglysingsgebyr av fellesobligasjon
- Tinglysingsgebyr av innskuddsobligasjon
- Behandlingsgebyret i forbindelse med utbetaling av 
fellesgjeld
- Gebyr til forretningsfører for utarbeidelse av 
budsjett og vedtekter m.m.
- Gebyr for IN-Ordning (individuell nedbetaling av 
fellesgjeld)

Etableringskostnadens størrelse er selgers 

økonomiske ansvar og risiko, da det er selger som 
oppgir dokumentavgiftsgrunnlaget.
Etableringskostnad gjelder også for andeler som 
selges etter ferdigstillelse selv om borettslaget har 
fått hjemmel. Overskytende etableringskostnad 
overføres til borettslagets driftskonto.

Dersom konvertering av selgers byggelån/utbetaling 
av felleslån til borettslaget skulle bli forsinket i 
forhold til overtagelsesdato for den enkelte leilighet, 
plikter kjøper å betale et beløp tilsvarende 
borettslagsandelens forholdsmessig andel av 
felleslånets renter til selger for tilsvarende periode. 
Forretningsfører får med dette fullmakt til å overføre 
dette beløpet fra borettslagets konto til selger.

Det tas forbehold om endringer i 
omkostningsbeløpene som følge av offentlige 
vedtak. Eventuell økning dekkes av kjøper.

Totalpris inkludert omkostninger
Totalpris (fastpris + fellesgjeld) inkl. omkostninger 
fra kr.  3 366 350,- til kr. 5 966 350,-.

Betalingsbetingelser & finansiering
Hele kjøpesummen sammen med omkostninger og 
eventuelle tilvalg skal innbetales til overtakelse, 
forutsatt at selger har stilt lovpålagt garanti etter 
bustadoppføringslova § 12. Dette gjelder også 
oversendelse av pantedokumenter for tinglysing. 
Kjøper er selv ansvarlig for at innbetalinger og 
korrekt utfylte pantedokumenter er megler i hende i 
rett tid.  Samtlige beløp skal innbetales til 
meglerforetakets klientkonto. Innbetaling skal kun 
skje fra kjøper og/eller kjøpers bankforbindelse.

I det tilfelle kjøper har anledning til å gjøre tilvalg, vil 
det være selgers ansvar å sende til meglerforetaket 
en bekreftet liste som inneholder tilvalg og avtalt 
sum for dette. Tilvalg må være innbetalt til 
overtakelse. Det gjøres oppmerksom på at selger, 
mot sikkerhet etter bustadoppføringslova § 47, kan 
kreve at kjøperen betaler forskudd for tilvalg. 
Alternativt kan selgeren kreve at kjøperen stiller 
sikkerhet for selgerens krav på tilleggsvederlag. 
Videre gjøres det oppmerksom på at alle 
innbetalinger skal skje til meglerforetakets 
klientkonto, og ikke direkte til selger. Dersom 
endringsavtale inngås direkte med selgers 
underleverandører, anbefaler meglerforetaket at 
betaling for disse endringene finner sted etter 
overtakelse har funnet sted. Dersom kjøper velger å 
betale slik endringsbestilling tidligere, gjør 
meglerforetaket oppmerksom på at slik betaling vil 
kunne være usikret ved en eventuell konkurs.

Kjøper er innforstått med at tilfredsstillende 
finansieringsbevis for hele kjøpesummen skal 
forelegges meglerforetaket når avtale om kjøp 

25



inngås, jf. bustadoppføringslova § 46 andre ledd. 
Med tilfredsstillende finansieringsbevis menes 
prosjektets finansieringsbevis, eller 
finansieringsbevis som er godkjent av selger. Det 
skal fremgå av finansieringsbeviset at det reserverte 
beløpet ikke vil bli utbetalt til andre enn selger, med 
mindre forbrukeren har krav på erstatning, 
prisavslag eller heving. Det kan settes som vilkår i 
finansieringsbeviset at finansinstitusjon skal 
godkjenne utbetalingene, og at selgerens rett etter 
finansieringsbeviset ikke kan overdras til andre uten 
etter finansinstitusjonens samtykke. 
Finansieringsbevisets gyldighet må vare frem til 
overtakelse.

Kjøper aksepterer at disse opplysningene kan bli 
videreformidlet til selgers byggelånsbank.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved 
aksept. Dersom kjøper innen fristen ikke overholder 
sin forpliktelse med tilfredsstillende 
finansieringsbevis, er kjøper likevel bundet av 
avtalen, og selger vil kunne påberope avtalen som 
vesentlig misligholdt, og heve avtalen. Kjøper 
samtykker til at omkostninger knyttet til heving og 
dekningssalg i så fall dekkes av kjøper.

Alle kjøpsbekreftelser skal være skriftlige eller 
skriftlige bekreftet, og skal oversendes signert via e-
post/leveres til prosjektselger/sendes via elektronisk 
budgivning. Skjemaet skal fylles ut så nøyaktig som 
mulig med hensyn på finansiering, 
finansinstitusjonens kontaktperson samt andel 
egenkapital. Normalt vil ikke kjøpsbekreftelser med 
forbehold bli akseptert av selger før forbeholdet er 
avklart. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
enhver kjøpsbekreftelse.

De som ønsker å kjøpe bolig i dette prosjektet må, 
før innlevering av tegningsskjema/kjøpebekreftelse, 
ha hatt kontakt med en finansieringsinstitusjon som 
kan bekrefte finansiering på innleveringstidspunktet.

Areal
Bruksareal (BRA-i): fra ca. 41,7 kvm. til ca. 100 kvm.

For oversikt over de ulike boligenes areal, se 
vedlagte plantegninger og/eller prisliste.

Arealene er beregnet ut fra arealstandarden NS 
3940:2023, som er gjeldende fra 01.01.24. Det er en 
endring fra tidligere standard, og de nye 
arealbegrepene er følgende:

BRA-i (internt bruksareal): bruksarealet av 
boenheten innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle rom 
som ligger utenfor boenheten, som enten tilhører 
boenheten gjennom seksjonering eller som 

boenheten har vedtektsfestet rett til bruk, for 
eksempel sportsbod i kjeller.
BRA-b (bruksareal innglasset balkong): bruksarealet 
av innglasset balkong tilknyttet boenheten.
BRA (totalt bruksareal): summen av BRA-i, BRA-e og 
BRA-b.
TBA (terrasse- og balkongareal): arealet av terrasser 
og åpne balkonger tilknyttet boenheten.

Arealene er beregnet ut fra byggetegninger og er 
matematisk avrundet, mindre avvik kan derfor 
forekomme.

Arealene inneholder også areal for hulrom som 
sjakter og lignende. Det gjøres oppmerksom på at en 
bygningssakskyndig ved en senere anledning ikke 
nødvendigvis får målt opp slike hulrom, som er skjult, 
uten at vedkommende har kontrollert arealer opp 
mot byggetegning eller kontraktstegning. Dersom 
ikke tegninger fremlegges ved en slik fysisk 
oppmåling, vil arealet som måles kunne være noe 
mindre enn arealet opplyst basert på 
byggetegninger.

Boenhetens totale BRA er alltid større enn summen 
av arealene fra hvert enkelt rom, da boenhetens 
totale BRA også inneholder arealer for innvendige 
vegger.

Oppgitte arealer er beregnet ut fra tegninger og 
angitt som omtrentlige arealer. Mindre avvik kan 
forekomme ved endelig prosjektering, utførelse og 
senere oppmåling. Et eventuelt arealavvik gir ikke i 
seg selv automatisk grunnlag for prisavslag, og må 
vurderes konkret etter bustadoppføringslova.

Tomt
Hele prosjekttomtens grunnareal er 17 975 kvm. 
Denne vil bli fradelt på de ulike borettslag og 
boligtomter, samt veigrunn etc. Tomtearealet etter 
fradeling vil først foreligge etter endelig oppmåling 
utført av kommunen. Partene har intet krav mot 
hverandre dersom tomten i fremtiden skulle bli 
mindre/større enn oppgitt.

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte 
utomhusplan/situasjonsplan, med de krav som 
fremgår av reguleringsbestemmelsene i forhold til 
opparbeidelse av eventuelle gangstier, lekeplasser 
og grøntareal. Det gjøres oppmerksom på at 
utomhusplanen i salgsoppgaven ikke er ferdig 
detaljprosjektert, og at endringer kan 
forekomme.Fellesarealer er planlagt driftet og 
vedlikeholdt av boligselskapene, ev. en Velforening. 
En ev. velforeningen skal driftes og finansieres av 
andels- og seksjonseierne på de ulike deler av 
eiendommen. Det opprettes skjøtselsavtaler for deler 
av velforeningens område etter hvert som 
eiendommen ferdigstilles. Den som til enhver tid er 
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eier av en andel eller en seksjon i ett av 
boligselskapene på eiendommen er pliktig medlem 
av velforeningen. Det tas forbehold om at 
eiendommen av utbygger kan bli organisert på annen 
måte enn via en velforening, for eksempel ved at det  
opprettes et realsameie.

Parkering
Det er parkeringsplasser i carporter. Det leveres 
sportsboder i tilknytning til parkering. Én 
parkeringsplass og én sportsbod per bolig. 
Leilighetene vil få carport med tilhørende sportsbod i 
felles carportrekke. Rekkehusene vil få cartport med 
sportsbod i tilknytning til boligen. Dekket i carport er 
asfalt. Carporter tilrettelegges for enkel montering 
av elbilladere, men kjøper i prosjektet må bekoste en 
ev. elbil lader og montering selv. Det vil bli anlagt 
gjesteparkering på området. Antall gjesteplasser er 
ikke fastsatt p.t.

Parkeringsareal for hvert av borettslagene er 
planlagt eiet av de respektive borettslag, og den 
enkelte andelseier vil ha eksklusive bruksrett til en 
carport og en utvendig sportsbod iht. 
bruksrettsoppstilling. Det tas forbehold om at 
parkering kan organiseres på annen måte.

Finansieringsbetingelser 
Borettslagets finansieringsmodell: 
Andelen (boligen) i borettslaget finansieres ved 50% 
innskudd og 50% fellesgjeld. Med dette menes at 
kjøper finansierer 1/2-parten av andelen mens den 
andre 1/2-parten finansieres med en felles gjeld som 
følger andelen.

Borettslagets fellesgjeld er søkt finansiert i DnB Bank 
ASA. Renter og avdrag på borettslagets fellesgjeld er 
beregnet med 50 års løpetid - uten avdragsfri 
periode. Felleskostnadene tar utgangspunkt i en 
flytende nominell rente på 4,5%. Renten vil bli endret 
i takt med justeringer i rentemarkedet. Dette slik at 
månedlige felleskostnader vil kunne endres i takt 
med rentenivået.

Borettslag - Garanterte felleskostnader
Gjennom sitt finansieringsselskap Klare Finans tilbyr 
Bonord Garanterte felleskostnader til våre forvaltede 
borettslag. Ordningen bidrar til å redusere risikoen 
for at boligselskapet må ta tap ved mislighold av 
felleskostnader og sikrer boligselskapets likviditet. 
Borettslaget får felleskostnadene inn på konto en 
bestemt dato - uavhengig av om andelseierne har 
betalt. Bonord overtar risikoen, og borettslaget blir 
tatt opp i en sikringsordning. Dette er et 
fundamentalt behov dersom et eventuelt tvangssalg 
ikke dekker utestående beløp. Eierne er samtidig 
sikret mot å bli ansvarlig for naboens 
felleskostnader.

Fordeler med ordningen:
• Gir trygghet og sikkerhet
• Gir forutsigbarhet
• Gir handlefrihet
• Styret kan fokusere på styrearbeid fremfor 
likviditet
• Kvalitetsstempel ved salg av leilighet
Styrker dagens borettslagsmodell

Individuell nedbetaling av fellesgjeld
Prosjektet har IN-ordning slik at hver enkelt 
andelseier kan nedbetale hele eller deler av sin andel 
fellesgjeld etter eget ønske, dog til bestemte tider. 
Ordningen er betinget av at fellesgjelden løper med 
flytende rente. Når borettslaget har kommet i normal 
drift (normalt iløpet av 1. til 2. driftsår) vil 
andelseierne tilbys å benytte seg av IN-Ordningen. 
Betaler kjøper ned hele sin andel av fellesgjelden, 
faller de månedlige finanskostnader bort. De blir 
redusert ved delvis nedbetaling av fellesgjelden. 
Individuell nedbetaling er en ordning som passer 
godt for deg som har oppsparte midler, f.eks. 
ettersalg av bolig, og ønsker å ha så lave månedlige 
kostnader som mulig. For de som velger å ikke ha 
fellesgjeld, gjør vi oppmerksom på at den fellesgjeld 
borettslaget tar opp, vil ha sikkerhet i hele 
eiendommen.

Boder
Det medfølger én utvendig sportsbod per bolig.

Diverse
Prosjektet inneholder både leiligheter, rekkehus og 
eneboligtomter. Interessenter gjøres oppmerksom på 
at boligtomtene selges direkte fra utbygger, 
Langfjordtunet AS. Advanti &Partners Alta AS har 
kun et oppgjørs/kontraktsoppdrag  for boligtomtene. 
Meglerfirmaet sitt ansvar er da kun begrenset til å 
utarbeide kjøpekontrakt/dokumenter, foreta 
tinglysning, samt gjennomføre det økonomiske 
oppgjøret mellom partene.

Deleie
Med Deleie med Coo gir vi flere mulighet til å bli eier 
av egen bolig. Har du inntekt og betjeningsevne, 
men mangler deler av egenkapitalen som skal til for å 
kjøpe bolig? Da er du i målgruppen! Ta kontakt med 
megler for mer informasjon.

Økonomi & organisering
Oppvarming
Alle leiligheter leveres med vannbåren gulvvarme 
med egen sentral med elkolbe på bad. Tilrettelagt for 
ekstern tilkobling for alternativ: luft til vann eller vann 
til vann i avhengig av hva borettslaget måtte 
bestemme seg for i fremtiden. Enkelte boliger vil 
være tilrettelagt for pipe, slik at vedovn og tilkobling 
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kan gjøres som tilvalg, eller på et senere tidspunkt. 

TV & bredbånd
Hver leilighet klargjøres for internett. 
Tilknytningsavgift og abonnement inngår ikke. Kjøper 
bestiller selv sitt faste abonnement på strøm.

Forretningsfører
Byggene blir opprettet som flere borettslag tilknyttet 
Boligbyggelaget Nord (Bonord). Et borettslag er et 
boligselskap hvor man eier sin andel av selskapet 
som gir en bruksrett til en del av eiendommen. Ved 
kjøp av leiligheter medfølger det en rett og plikt til å 
være medlem av Bonord, se informasjon om 
innmelding på bonord.no

Det er utarbeidet foreløpige vedtekter for 
borettslaget. Vedtektene er bindende for kjøper, 
men selger kan grunnet forestående 
reguleringsmessige avgjørelser endre disse før 
overtagelse. Vedtektene er en del av 
salgsprospektet og inneholder viktige opplysninger 
om organiseringen/eierformen. Det er viktig at en 
gjør seg godt kjent med disse før det inngås avtale 
om kjøp. For øvrig gjelder Lov om burettslag 
(burettslagslova). Iht. lov om borettslag har 
borettslaget lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte 
andel inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.

Borettslaget
Boligene selges som andeler, og vil bli organisert 
som et borettslag. Borettslaget er planlagt å bestå av 
totalt 19 andeler. Det tas forbehold om at utbygger 
kan endre organisering av boligene slik at  12 
leiligheter i 1. byggetrinn blir organisert i et eget 
borettslag og de 7 rekkehusene i 1. byggetrinn blir 
organisert i et eget borettslag. Les mer om 
borettslag her: https://www.nbbl.no/for-borettslag-
og-sameier/faq/

Kjøpers rettigheter som medlem i et borettslaget 
følger av lov om burettslag og vedtektene. 
Borettslaget vil bli ledet av et styre som velges blant 
eierne. Borettslagets styre skal ivareta alle saker av 
felles interesse for andelseierne. Kjøperne vil bli 
innkalt til oppstartsmøte hvor nytt styre bli valgt, 
samt en gjennomgang av borettslagets budsjett, 
vedtekter og eventuelle husordensregler.

I utgangspunktet kan kun fysiske personer være 
kjøper/andelseier og hver andelseier kan bare eie en 
andel. Visse juridiske personer kan i visse tilfeller eie 
andeler, se om dette i utkast til vedtekter. 
Borettslagets vedtekter kan forutsette at kjøper blir 
godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebærer at borettslaget eier 
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i 
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt 

bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for 
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets løpende 
utgifter må dekkes av andelshaverne. Manglende 
innbetaling av fellesutgiftene som følge av andre 
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet 
sitter på fraflyttede og usolgte andeler, må dekkes 
av de øvrige andelseierne.

Selger forbeholder seg retten til å etablere ett eller 
flere borettslag, avhengig av hva som er 
hensiktsmessig i forhold til utbyggingstakt, salg, 
fremtidig drift og bruksrettigheter. Det gjøres 
oppmerksom på at vedtektene kan bli endret som 
følge av selgers valg av organisering av prosjektet.

Selger står fritt til når som helst å stifte borettslaget, 
for så å overføre andelene til kjøperne ved 
overtakelse. Borettslaget skal senest være stiftet 
innen overtakelse. Selger har anledning til å inngå 
bindende forretningsføreravtale, med 6 mnd. 
oppsigelse, på vegne av borettslaget.

Kjøperne blir innkalt til ekstraordinær 
generalforsamling. Her velges nytt styre for 
borettslaget. På møte skal vedtekter og ev. 
husordensregler gjennomgås. Forretningsfører følger 
opp innbetaling av felles bokostnad samt fører 
regnskap for borettslaget. De vil også utstede 
årsoppgaver til selvangivelse for hver enkelt andel.

Langfjordtunet blir organisert i et felles sameie som 
skal eie og drifte felles veier, infrastruktur, parkering 
og felles anlegg for borettslagene. Sameiet er p.t. 
ikke stiftet. utbygger tar forbehold om at 
felleseiendommen kan organiseres på en annen måte 
enn eid i sameie.

Felleskostnader
Månedlige felleskostnader inkluderer: 
-Renter og avdrag på borettslagets fellesgjeld
-Kommunale avgifter
-Bygningsforsikring
-Forretningsførsel
-Drift av fellesarealer
-Brøting/sandstrøing.
-Avsetning til fremtidig vedlikehold.

Utgifter til innboforsikring, oppvarming strømforbruk 
og TV/internett er ikke inkludert i de månedlige 
felleskostandene.

Kjøper er forpliktet til å betale sin andel av 
borettslagets felleskostnader. Budsjetterte 
felleskostnader utgjør fra kr 9 141,- til kr 16 657,- per 
måned for de ulike boligene. Se prisliste. 
Driftskostnader ihht budsjett/prisliste antas å skal 
dekke bl.a. kommunale avgifter, drift og avsetning 
vedlikehold fellesarealer og bygningsmasse, 
forretningsførsel, forsikring bygningsmasse og 
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brøyting/sandstrøing.

Det tas forbehold om at ovennevnte er stipulerte 
kostnader. Selger forplikter seg til å betale løpende 
fastsatte felleskostnader og etableringskostnader 
for usolgte enheter.

Budsjett er utarbeidet av forretningsfører basert på 
opplysninger gitt av selger og normtall fra 
tilsvarende borettslag som forretningsfører forvalter. 
Budsjettet er et forslag til driftsbudsjett for 
normaldrift av borettslaget i ett år, basert på 
stipulerte inntekter og kostnader. Det tas forbehold 
om oppgitte arealer, antall boliger, organisering av 
fellesområder og andre forhold rundt prosjektet som 
kan endre forutsetningene for budsjettforslaget. Det 
tas også forbehold om stipulerte inntekter og 
kostnader da styret vil kunne endre budsjettet og 
inngå avtaler som vil tilføre borettslaget andre eller 
større kostnader. Endelig fastsettelse av budsjett og 
nivå på felleskostnader vil bli foretatt av styret i 
borettslaget. Videre gjøres det oppmerksom på at 
felleskostnader kan variere over tid som følge av 
beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller 
generalforsamling.

Fellesgjeld
Fellesgjelden betjenes via den månedlige 
felleskostnad som man skal betale til borettslaget.  
Det tas forbehold om rentesats, avdragsfrihet og 
løpetid.

Før signering av bindende kjøpsbekreftelse 
oppfordres interessenter å konferere megler vedr. 
ev. endring i stipulert rentesats og konsekvenser 
dette medfører for felleskostnad pr. mnd.

IN-ordning (individuell nedbetaling av andel 
fellesgjeld)
Med Bonord som forretningsfører, blir det 
vedtekstfestet individuell nedbetaling av fellesgjeld. 
Her kan kjøper kan selv bestemme størrelsen på 
andel fellesgjeld man ønsker å ha, ved å foreta en 
ekstra innbetaling av egenkapital i tillegg til 
innskuddet. Disse midlene vil bli sikret med 
sideordnet 1. prioritets pant i hovedlångivers 
pantedokument. Dette får virkning på de månedlige 
felleskostnader som da blir redusert ved at lavere 
andel fellesgjeld gir lavere kapitalkostnader. 
Eksempelvis vil månedlige felleskostnader kun bestå 
av driftskostnader dersom man velger å betale hele 
totalprisen som innskudd og egenkapital, og dermed 
ikke ha andel fellesgjeld.

Nedbetaling av andel fellesgjeld kan normalt gjøres 
et bestemt antall ganger i året med et avtalt 
minimumsbeløp pr. innbetaling. Ordningen er 
betinget av at fellesgjelden løper med flytende rente.  
Det presiseres at en nedbetalt andel fellesgjeld ikke 

kan reverseres. Det er for dette prosjektet 
hensyntatt IN-ordning i prosjekteringsfasen. Ta 
kontakt med Bonord for nærmere informasjon.

Organisering av boligområdet (sameie/velforening) 
Langfjordtunet blir organisert som selvstendige 
selveiertomter og som flere selvstendige borettslag. 
Hvert byggetrinn i leiligheter/rekkehusprosjektet er 
tenkt organisert som ett borettslag. Eiendommen vil 
også inneholde felles infrastruktur (vei, vann, avløp, 
parkering etc.) og fellesarealer. Dersom en rasjonell 
forvaltning av fellesareal eller offentlige myndigheter 
krever det, kan selger sørge for etablering av et 
felles sameie/velforening eller lignende som kjøper 
og/eller borettslagene blir pliktig medlem av. 
Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli 
fordelt på medlemmene i det aktuelle sameiet/ 
velforeningen.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til å 
vedstå seg og respektere sameiet/ velforeningens 
rettigheter og plikter. Regulert fellesareal kan bli 
overskjøtet sameiet/velforeningen  som etableres for 
det samlede boligfelt. Dokumentavgift for andel 
fellesareal er inkludert i kjøpesummen/tomteverdien 
for den enkelte bolig, og betales ved overskjøting av 
boligen. Utbygger kan velge å organisere 
felleseiendommen på en annen måte enn eid i 
sameie eller velforening.

Midlertidig bruksrett til fellesareal
Hagearealer til rekkehus og boliger i første etasje i 
leilighetsbyggene vil via vedtektene få midlertidig 
eksklusiv bruksrett (30 år) til et areal tilsvarende 
boligens bredde  i front av boligen 
(terrasse/balkongside). Arealet fra vegg bolig gjelder 
utover tilsvarende bredde på terrassen, alternativt 
det som faller naturlig i forhold til borettslagets eget 
bruk av arealer eller nabogrenser. Det medfølger et 
drifts- og vedlikeholdsansvar for dette arealet etter 
nærmere beskrevet bruksrettsplan.

Leverandøravtaler
Selger har på vegne av borettslaget anledning til å 
inngå bindende avtale vedrørende serviceavtaler og 
andre avtaler med ev. følgende leverandører:

• Selskap som forestår fjernavlesning av forbruk av 
varmtvann og fjernvarme
• Vaktmesterselskap, vaktselskap og serviceverter
• Forretningsfører
• Leverandør av TV og internett
• Serviceavtale garasjeport, sprinkler, 
ventilasjonsanlegg, grunnvannspumpe, automatisk 
avlesning
forbruk fjernvarme og andre nødvendige avtaler for 
drift av fellesarealer
• Leverandør av ladestasjoner for el-bil
• Vask av fellesarealer
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Selger forbeholder seg retten til å inngå bindende 
avtale vedrørende serviceavtaler og andre avtaler i 
garantitiden. Serviceavtaler og andre avtaler i 
garantitiden kan også inngås for felles 
uteomhusområder.
Listen er ikke uttømmende.

Styregodkjennelse
I henhold til utkast til vedtekter for borettslaget 
kreves styrets godkjennelse ved salg av andeler i 
borettslaget. Erverv av andeler skal meldes skriftlig 
til styret eller borettslagets forretningsfører med 
opplysninger om hvem som er ny(e) eier(e).

Dyrehold
Det vil ved overtagelse være tillatt med dyrehold i 
borettsalget, men da med en generell regel om at 
dyreholdet ikke skal være til sjenanse for øvrige 
beboere. Husdyrhold reguleres for øvrig av 
vedtektene. Borettslagets generalforsamling kan ved 
et senere tidspunkt vedta regler angående dyrehold.

Forsikring
Hele byggeprosjektet vil bli fullverdiforsikret frem til 
overtakelse. Forsikringen gjelder også materialer 
som er tilført byggeprosjektet, jf. 
bustadoppføringslova § 13 siste ledd. Ved brann- 
eller annet skadetilfelle tilfaller erstatningssummen 
selger, som snarest mulig plikter å gjenopprette 
skaden. Fra overtakelse må kjøper ha tegnet egen 
innbo- og løsøreforsikring.

Offentlige forhold
Offentlige- & kommunale avgifter. Eiendomsskatt
Kommunale avgifter og eiendomsskatt for andelen 
beregnes og fastsettes av kommunen etter 
ferdigstillelse. Kommunale avgifter inngår i de 
stipulerte felleskostnadene for boligene.  

Formuesverdi
Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etter 
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av bruken 
av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom 
"primærbolig" (der boligeieren er folkeregisteret 
bosatt) og "sekundærbolig".

Når boligen er overtatt, kan man gå inn på 
skatteetatens boligkalkulator å få beregnet 
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved 
spørsmål vedrørende dette.

Eiendommens betegnelse
Boligene har p.t. adresse Langfjordtunet, 9910 
Bjørnevatn. gnr. 23, bnr. 32 i Sør-Varanger 
kommune. Prosjekttomten vil bli fradelt, og hver 
bolig blir tildelt endelig matrikkelnummer og adresse.

Vei, vann & avløp
Boligene er tilknyttet offentlig vei via privat vei, og 
offentlig vann og avløp via private stikkledninger. 
Alle arbeider og kostnader er inkludert i 
kjøpesummen.

Heftelser, rettigheter & forpliktelser
Kommunen har legalpant for eventuelle ubetalte 
kommunale skatte- og avgiftskrav. De andre 
seksjonseierne vil ha panterett i seksjonen for krav 
mot seksjonseieren som følger av sameieforholdet. 
Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver 
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens 
grunnbeløp; jf. eierseksjonsloven.

Følgende heftelser er per salgsoppgavedato tinglyst 
på prosjekttomten og vil følge med ved 
overdragelse:

Dnr. 300013, tgl. 05.01.1956 - Erklæring/avtale
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde 
ledninger m.m.

Dnr. 300133, tgl. 26.02.1958 - Best. om 
vann/kloakkledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

Dnr. 1353, tgl. 06.09.1961 - Bestemmelse om 
kloakkledn
Rettighetshaver:  AS Sydvaranger
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger 
m.m.

Dnr. 567, tgl. 08.05.1963 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om veg

Dnr. 1005, tgl. 09.03.1977 - Best. om 
vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde 
ledninger m.m.

Dnr. 617, tgl. 06.02.1992 - Jordskifte
Jordskifterettsbok nr. 13/89
Sluttet 20.08.1991
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1947, tgl. 12.05.1977 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

Dnr. 1650, tgl. 31.10.1961 - Bestemmelse om 
kloakkledn
Rettighetshaver:  AS Sydvaranger
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger 
m.m.

Dnr. 2083, tgl. 20.10.1965 - Bestemmelse om 
vannledn.
Med flere bestemmelser
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde 
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ledninger m.m.
Bestemmelse om felles vannverk/ledning

Ovennevnte tinglyste dokumenter kan ses hos 
meglerforetaket eller utleveres på nærmere 
forespørsel.

Kjøper aksepterer at det på 
prosjekttomten/hovedbølet (herunder også kjøpt 
objekt) kan tinglyses erklæringer (heftelser) som 
måtte bli påkrevd av offentlig myndighet, private 
leverandører, omkringliggende eiendommer eller 
som er nødvendig for å sikre rettigheter knyttet til 
prosjektets enheter, herunder erklæringer som 
regulerer drift og vedlikehold av fellesområder, 
nærområder, veiretter og/eller drift og vedlikehold av 
energi/nettverk m.v. Kjøper kan ikke kreve 
prisavslag/erstatning for slike tinglysinger.

Kjøpers bank sitt pantedokument vil få tinglyst 
prioritet etter tinglyste heftelser som er registrert på 
prosjekttomten/hovedbølet per i dag og/eller 
heftelser som vil bli tinglyst på 
prosjekttomten/hovedbølet (herunder kjøpsobjektet) 
i forbindelse med utbygging av prosjektet.

Kommune, nettselskaper og andre som har kummer, 
ledninger, rør mv. liggende i grunnen samt stolper og 
lignende stående på deler av eiendommene i 
området, har rett til adkomst for vedlikehold av sine 
respektive anlegg. Kommunen kan ha rett til å ha 
søppelhåndteringssystemer liggende på 
eiendommen.

Fra hovedbølet som eiendommen er fradelt fra kan 
det være tinglyst heftelser/servitutter som 
erklæringer/avtaler. Selger har imidlertid opplyst at 
han ikke har kjennskap til slike erklæringer/avtaler 
som har innvirkning på denne eiendommen.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er regulert til boligformål. Plankart med 
tilhørende reguleringsbestemmelser følger vedlagt i 
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til å gjøre 
seg kjent med disse.

Ferdigattest & midlertidig brukstillatelse
Selger plikter å besørge ferdigattest for boligene. 
Finnes det mangler av mindre vesentlig betydning så 
kan kommunen likevel utstede midlertidig 
brukstillatelse når de finner det ubetenkelig, slik at 
kjøper kan overta og bebo boligen. Manglene skal da 
rettes av selger innen en frist som settes av 
kommunen. Dersom gjenstående arbeider ikke blir 
utført innen fristen, kan kommunen gi selger pålegg 
om ferdigstillelse, ev. tvangsmulkt og/eller forelegg. 

Det er ulovlig å ta boligen i bruk uten ferdigattest 
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter å 

fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til 
kjøper og megler før overtakelse. 

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig 
brukstillatelse, gjøres det oppmerksom på at kjøper 
overtar risiko for at ferdigattest vil bli stilt. Kjøper 
oppfordres til å sette seg inn i hva som gjenstår for 
at ferdigattest skal bli stilt.
Kjøper kan kreve at det stilles sikkerhet for 
utstedelse av ferdigattest, ev. så kan kjøper benytte 
seg av retten til tilbakehold ved overtakelse. 

Dersom ferdigattest ikke foreligger på 
overtakelsestidspunktet, har kjøper rett til å holde 
tilbake et beløp av oppgjøret på meglerforetakets 
klientkonto, som sikkerhet for utstedelse av 
ferdigattest. Beløpet kan frigis på bakgrunn av 
garanti etter bustadoppføringslova § 47, eller ved 
utstedelse av ferdigattest.

Adgang til utleie
Andelen har begrensinger i kort- og langtidsutleie. 
Eier må ha bebodd og eid andelen i minst ett av de 
siste to år før andelen kan leies ut. Se nærmere 
bestemmelser i utkast til vedtekter for borettslaget.

Utleie
Utleie reguleres av borettslagets vedtekter og av 
borettslagsloven §§ 5-3 til 5-10. Alle boliger har en 
boenhet. Utleie av hele boligen krever samtykke fra 
styret og eventuell søknad om utleie må sendes 
styret.

Andelseier som selv bor i boligen, kan overlate 
bruken av deler av boligen til andre uten 
godkjenning.

Korttidsutleie 
Korttidsutleie av boligen i mer enn 30 døgn i året er 
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 
døgn.

Øvrige kjøpsforhold
Tilvalg & kundeendringer
Sett et personlig preg på din nye bolig! 
Kjøper du en ny leilighet eller rekkehus på 
Langfjordtunet, så har du mulighet for å tilpasse 
denne slik du måtte ønske! Alle boliger i prosjektet 
leveres nøkkelferdige og klar til bruk, men som 
kjøper kan man ha et ønske om å få satt sitt eget 
preg på boligen. Ikke alt, men en god del kan endres. 
En periode etter at byggingen er igangsatt så vil 
prosessen med endringer og tilvalg begynne. Som 
kjøper vil du da bli innkalt til et eget oppstartmøte for 
denne prosessen. Deretter vil du kunne melde inn 
ønsker for endring på bestemte datoer, som 
utbygger fastsetter. Betaling for endringer skjer i 
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forbindelse med ferdigstillelse og innflytting i 
prosjektet. 

Eksempler på endringer som kan velges er: 
-Fargevalg
-Gulv
-kjøkkeninnredning
-Baderomsinnredning
-Belysning
-Garderober

Rommenes plassering i boligen kan ikke endres. 

Kjøper har mulighet til å få utført endrings- og 
tilleggsarbeider etter særskilt avtale. Kjøper vil bli 
informert om frist for tilvalg/endrings bestillinger. 
Denne fristen er endelig. Alle endrings- eller 
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom partene 
og avtalen skal redegjøre for pris og eventuell 
fristforlengelse som følge av endringene. Dersom 
selger vil påberope seg tilleggsfrist, skal kjøper 
varsles ved inngåelse av endringene eller 
tilleggsarbeidene. Det gjøres oppmerksom på at 
selger har rett til å ta seg betalt for utarbeidelse av 
pristilbud, tegninger mv., jf. bustadoppføringslova § 
44.

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som 
angir aktuelle muligheter for endringer og 
tilleggsarbeider. Priser kan inneholde påslag til 
selger for merarbeid knyttet til administrering av 
tilvalg og endringer fra underleverandører.

Kjøper kan ikke kreve å få utført endringer eller 
tilleggsarbeider:
a) som vil endre kontraktssummen med 15% eller 
mer,
b) som ikke står i sammenheng med selgers ytelse 
eller
c) som vil medføre ulemper for selger som ikke står i 
forhold til kjøpers interesse i å kreve endringen eller 
tilleggsarbeidet.

Se for øvrig nærmere informasjon om 
tilvalg/kundeendringer i selgers deklarasjon.

Selgers forbehold
Selger tar forbehold om følgende:
• At, en for selger, tilfredsstillende 
byggelånsfinansiering innvilges for prosjektet, 
herunder åpning av byggelån.
• At, en for selger, tilfredsstillende offentlige 
godkjenninger innvilges for prosjektet, blant annet i 
form av ramme-/og igangsettingstillatelse.
• Tilstrekkelig forhåndssalg av boliger, herunder 
minimum 60 % av total verdi for boligene i dette 
prosjektet.
• Endringer i offentlige avgifter

Nevnte forbehold skal være avklart innen utgangen 
av Q1/2027.

Med «igangsettingstillatelse» forstås i denne 
sammenheng tillatelse til å oppføre bygg over grunn 
og fundamentering.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjøper 
skriftlig når grunnlaget for forbeholdene er falt bort, 
samt dato for bortfallet. Selger er bundet av 
kjøpekontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig 
melding til kjøper om at forbeholdene gjøres gjeldene 
innen 21 kalenderdager etter utløp av fristen. Straks 
forbeholdene er avklart plikter selger å stille garanti 
iht. bustadoppføringslova § 12 som beskrevet i 
avsnitt Garantier.

Straks forbeholdene er avklart plikter selger å stille 
garanti iht. bustadoppføringslova § 12 som beskrevet 
i avsnitt Garantier.

Dersom selger gjør forbeholdene gjeldende i henhold 
til det ovenstående, bortfaller kjøpekontrakten. Beløp 
som kjøper eventuelt har innbetalt skal i så tilfelle 
tilbakebetales til kjøper, med tillegg av eventuelt 
opptjente renter. Renter blir ikke utbetalt dersom 
beløpet er mindre enn ½ rettsgebyr.

Selger kan på hvilket som helst tidspunkt velge å 
frafalle forbeholdene selv om forutsetningene / 
forbeholdene ikke er oppfylt.

Selgers rettigheter
Selger forbeholder seg retten til å:
• Transportere/overdra prosjektet, og da sine 
rettigheter og forpliktelser etter avtalen til annet 
selskap. Også ansvaret for eventuelle reklamasjoner 
og andre krav som er fremsatt overfor selger så vel 
før som etter transporten ble gjennomført, vil da 
være transportert. 
• Eventuell omorganisering av eiendommen eller 
eierform/struktur, herunder fradeling av 
anleggseiendom eller reseksjonering.
• Etablering av ett eller flere borettslag, på bakgrunn 
av utbyggingstakt, salg, fremtidig drift og 
bruksrettigheter.
• Å godta eller forkaste ethvert bud.
• Foreta endringer i materialvalg, 
konstruksjonsløsninger, fargevalg, arkitektoniske 
løsninger, herunder blant annet mindre endringer i 
planløsninger, samt tilpasninger som er nødvendige 
etter hvert som prosjektet detaljprosjekteres, uten 
forhåndsvarsel til kjøper. Det tas spesielt forbehold 
om endringer og justeringer som er hensiktsmessige 
og nødvendige for eksempel i forhold til plassering 
av sjakter og kanaler, herunder innkassinger av 
kanaler/føringer som ikke er vist på tegningene. 
Endringene skal ikke redusere byggets eller 
boligenes kvalitet, eller vesentlig endre innholdet i 
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prosjektet som sådan. Slike endringer gir ikke rett til 
prisjustering fra noen av partene.
• Endring av priser og salgsbetingelser på usolgte 
boliger.
• Beholde eller leie ut usolgte boliger.
• Gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjøpere - 
uten at dette gir tilsvarende rett til andre kjøpere.
• At prosjektet kan gjennomføres på en måte som 
imøtekommer de av rettighetshaver oppstilte vilkår 
for tilpasning og forsvarlighet, forbundet med 
etablering av nettstasjon på eiendommen. Det 
samme gjelder imøtekommelse av øvrige offentlige 
påkrav forbundet med forholdet.
• Kjøper plikter å gi tilgang til egen bolig og 
fellesområder, dersom det er nødvendig for drift og 
vedlikehold av fellesområder og energi/nettverk 
m.m.

Overtagelse
Forventet ferdigstillelse er kvartal 4, 2027, med 
dette tidspunktet er foreløpig og ikke bindende og 
utløser ikke dagmulkt.

Når selger har opphevet forbeholdene skal selger 
fastsette en overtakelsesperiode som ikke skal være 
lenger enn tre måneder. Selger skal skriftlig varsle 
kjøper om når overtakelsesperioden begynner og 
slutter. Senest ti uker før ferdigstillelse av boligen 
skal selger gi kjøper skriftlig melding om endelig 
overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende 
og dagmulktsutløsende, og skal ligge innenfor 
overtakelsesperioden.

Angitt tidspunkt er foreløpig, og ikke bindende eller 
dagmulktsutløsende. Boligen skal dog være ferdig 
senest 36 måneder etter at forbehold er frafalt. 
Dersom det oppstår forsinkelse som berettiger 
dagmulkt, så skal dette beregnes etter 36 mnd. fra 
tidspunkt for frafall av forbehold.

Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med 
minst fire ukers skriftlig varsel. Kopi av varsel om 
overtakelse skal selger sende megler.

Dersom selger fullfører eiendommen i god tid før 
overnevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil 
fire måneder før den avtalte fristen for overtakelse. 
Selger skal skriftlig varsle kjøper om dette minimum 
to måneder før det nye overtakelsestidspunktet.

Overtagelse skjer så snart boligen er ferdigstilt, og 
kan skje vesentlig tidligere enn anslått over - og bør 
skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil 
overtakelse skje ved midlertidig brukstillatelse 
dersom kommunen utsteder slik midlertidig 
brukstillatelse.

Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning 
hvor begge parter deltar. Kjøper skal varsle om ev. 

forhold som påberopes som mangel ved 
eiendommen. Det påpekes at dette gjelder alle 
forhold kjøper avdekker eller med rimelighet burde 
avdekket ved gjennomgangen. Ev. reklamasjoner og 
selgers standpunkt til disse skal protokolleres og 
overtakelsesprotokollen skal signeres av begge 
parter.

Det er ulovlig å ta boligen i bruk uten 
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjøper har 
heller ingen plikt til å overta eller innbetale oppgjør 
uten at ferdigattest/midlertidig brukstillatelse 
foreligger. Dersom midlertidig brukstillatelse ikke 
foreligger, avholdes likevel selve forretningen, men 
overtakelsesdato utsettes til enten midlertidig 
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger.

Selger skal overlevere eiendommen i bygg rengjort 
stand, og fellesarealer i ryddet stand. Kjøper 
aksepterer at alle utbedringer, overtakelser og 
ettårsbefaringer avholdes innfor normal kontortid.

Kjøper kan nekte overtakelse dersom eiendommen 
på overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler 
som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter 
seg da til innen rimelig tid å utbedre alle feil og/eller 
mangler som blir protokollert under befaringen.

Risikoen for eiendommen går over på kjøper når 
kjøper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen 
ikke overtas til avtalt tid, og årsaken ligger hos 
kjøper, har kjøper risikoen fra det tidspunkt 
eiendommen kunne vært overtatt.

Når risikoen for eiendommen er gått over på kjøper, 
faller ikke kjøpers plikt til å betale kjøpesummen bort 
ved at eiendommen blir ødelagt eller skadet som 
følge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Det gjøres oppmerksom på at overtakelse vil kunne 
skje selv om eventuelle nødvendige formaliteter med 
seksjonering eller fradeling ikke er på plass. Det 
samme gjelder dersom det fortsatt gjenstår 
byggearbeider på eiendommen i forbindelse med 
ferdigstillelse av de øvrige 
boliger/fellesarealer/tekniske installasjoner.

Forhåndsbefaring av bolig
Kjøper vil bli innkalt til forhåndsbefaring av boligen 
før overtagelse.  

Ved forhåndsbefaringen er målsettingen at boligen 
skal fremstå ferdig og uten synlige feil og mangler. 
Dersom det oppdages kontraktsmessige mangler, 
blir disse protokollført for utbedring før selve 
overtakelsen. På samme befaring vil man også 
avstemme at endrings- og tilleggsarbeider er i tråd 
med avtaler avtalt med entreprenørene.  
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Det skal føres protokoll som skal signeres av begge 
parter. 

Utomhus & fellesareal
Overtakelse av felles- og uteareal skal gjennomføres 
av selger og borettslaget styre/realsameiets styre, 
og overtakelse av boligene kan skje uavhengig av 
dette. 

Ideell andel i realsameiet anses som overtatt selv om 
hjemmel til realandelen ikke er overskjøtet. Dette 
innebærer at selger forbeholder seg retten til å 
foreta pro et contra avregning for påløpte kostnader 
herunder offentlige gebyr, avgifter og 
eiendomsskatt. 

Overtakelse av felles- og uteareal skal gjennomføres 
av selger til det subjekt som ved endelig besluttet 
organisering skal overta fellesområdet, da enten 
borettslaget styre, velforeningens styre eller ev. et 
realsameiets styre. Hjemmel til felleseiendommen 
overføres når hele utbyggingen av området er ferdig. 

Fellesareal kan, avhengig av årstid, kunne bli 
ferdigstilt etter boligene. Selger kan beslutte at 
overtakelsen gjennomføres trinnvis, eksempelvis ved 
at innvendige fellesarealer overtas før de utvendige. 
Det føres protokoll fra overtakelsesbefaringene og 
eventuelle mangler som skal utbedres av selger 
protokollføres.

Dersom uteomhusarealer/fellesarealer ikke er 
ferdigstilt ved overtakelse av boligene, anbefaler 
meglerforetaket at det holdes tilbake et 
forholdsmessig beløp på meglerforetakets 
klientkonto som sikkerhet for ferdigstillelse av 
manglene. Alternativt kan selger stille garanti for 
ferdigstillelsen, med beløp utarbeidet av 
underentreprenør(er) og/eller takstmann.

Overnevnte informasjon om tilbakehold gjelder 
tilsvarende for de forhold som gjenstår for å få 
ferdigattest.

Videresalg av kontraktsposisjon
Transport av avtaledokumentet forutsetter samtykke 
fra selger og forutsetter at selger får en 
tilfredsstillende dokumentasjon på at ny kjøper trer 
inn med de samme rettigheter og forpliktelser som 
opprinnelig kjøper, herunder tilfredsstillende 
finansieringsbekreftelse. Transport før selgers 
forbehold er avklart vil ikke bli akseptert. Selger 
forbeholder seg retten til å i samtykket fastsette 
nærmere vilkår for gjennomføring av transporten og 
oppgjøret for dette.

Ved transport av kontrakt betinger selger seg et 
administrasjonsgebyr på kr. 10.000,- inkl. mva.

Dersom slikt videresalg ikke skjer gjennom Advanti & 
Partners, Alta, tilkommer ytterligere kr. 20.000,- til 
Advanti & Partners, Alta som administrasjonsgebyr 
for merarbeid for gjennomføring av transport.

Selger/meglerforetaket påberoper seg 
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for 
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner. 
Kjøper kan ikke benytte boligprosjektets 
markedsmateriell i sin markedsføring for transport av 
kjøpekontrakt uten selgers/meglerforetakets 
samtykke.

Det gjøres spesielt oppmerksom på at dersom 
boligen er kjøpt med henblikk på å ikke overta eller 
bebo denne, herunder som et videresalgsobjekt vil 
videresalget reguleres av bustadoppføringslova.

PROFESJONELL/NÆRINGSDRIVENDE:
Der Kjøper1 er å anse som næringsdrivende og 
kjøper i ledd i næring med hensikt på framtidig 
avkastning, følger det av bustadoppføringslova § 1 
første ledd bokstav b at han ikke kan transportere en 
inngått kontrakt, men må selge på samme 
lovregulering som utbygger. Dette betyr at det må 
inngås egen separat kontrakt etter 
bustadoppføringslova mellom Kjøper1 og Kjøper2.

Dette medfører at Kjøper1 må gi Kjøper2 de samme 
rettighetene som en forbruker ville ha fått om man 
kjøpte direkte fra utbygger.

I denne situasjon vil det også medføre at Kjøper1 er 
pliktig til å stille egne nye garantier på lik linje som 
utbygger. Se eget punkt vedr. garantistillelser.

Hvis Kjøper1 betegnes som 
profesjonell/næringsrivende, overtar boligen til 
ferdigstillelse og så ønsker å selge boligen før det er 
gått 6 mnd. etter ferdigstillelse, er det også krav til 
garantistillelse overfor Kjøper 2 iht. avhendingsloven 
§ 2-11.

Endring av kontraktspart
Det forutsettes at skjøtet tinglyses i kjøpers navn i 
henhold til kjøpebekreftelse og kjøpekontrakt. 

Dersom kjøper ønsker å endre 
kontraktspart/hjemmelsforhold, vil det påløpe et 
administrasjonsgebyr til megler på kr 10 000,- inkl. 
mva. for utarbeidelse av transportkontrakt og 
endring av skjøte/dokumenter. 

Dette gjelder også endring internt i egen familie, 
overdragelse til selskap og blancoskjøte. Endring 
krever selgers samtykke.

Avbestilling
Kjøpers adgang til å avbestille følger av 
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bustadoppføringslova §§ 52 - 54.

Dersom kjøper avbestiller før eller etter at det er gitt 
igangsettingstillatelse betaler kjøperen 
avbestillingsgebyr, jf. bustadoppdøringslova § 54. 
Avbestillingsgebyret fastsettes til 10% av total 
kontraktssum inkludert merverdiavgift.

Selger kan kreve utbetaling av 
forskudd/delinnbetaling til dekning av 
avbestillingsgebyr eller vederlag etter dette punkt.

Elektronisk kommunikasjon
Kjøper samtykker til bruk av elektronisk 
kommunikasjon hvor avtale om kjøp av bolig under 
oppføring eller bustadoppføringslova krever 
skriftlighet. Kommunikasjon vil foregå digitalt via e-
post eller kundeweb som kjøpere i prosjektet vil få 
opprettet egen bruker i.

Leie til eie
Deleie med Coo
Med deleie kjøper du bare en del av boligen, ny eller 
brukt, men får den helt for deg selv. Kjøp litt, få alt!

Dette skriver Bonord på sine nettsider: "Med Deleie 
med Coo gir vi flere mulighet til å bli eier av egen 
bolig, også på brukte boliger. Har du inntekt og 
betjeningsevne, men mangler deler av egenkapitalen 
som skal til for å kjøpe bolig? Da er du i målgruppen! 
Boligkjøpsmodellen gir deg muligheten til å kjøpe et 
bredt utvalgt av boliger - både nye boligprosjekter 
og brukte boliger."

Les mer på bonord.no

Meglerforetakets vederlag som belastes selger
Oppdragsgiver betaler:
Meglerprovisjon pr. enhet fra/til kr. 31.250,-/46.875,-
Tilretteleggingsgebyr Kr. 3.687,50,- per enhet.
Oppgjørshonorar Kr. 5.000,- per enhet.
Tinglysning  Kr. 1.125_,- per enhet

Annonsering etter avtale/regning. Meglerforetaket 
har i tillegg krav på å få dekket alle dokumenterte 
utlegg iht. oppdragsavtale med selger. Dersom 
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, 
har oppdragstaker krav på rimelig vederlag for 
medgått tid/utført arbeid og avtalte utgifter (utgifter 
til påløpte visninger, innhenting av opplysninger, 
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle 
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester 
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. 
Dette gjelder blant annet strømleverandører, 
boligkjøperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens 
skyld gjøres det oppmerksom på at Hjem.no eies av 
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan 

ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Salgsoppgave
Opplysningene i salgsoppgaven er basert på 
opplysninger gitt av selger og selgers leverandører, 
samt opplysninger innhentet fra kommunen. 
Opplysningene er godkjent av selger. Alle 
interessenter oppfordres imidlertid til grundig 
besiktigelse av prosjektet (prosjekttomten), 
prosjekttomtens omgivelser og oppfordringer fra 
meglerforetaket før bud inngis.

Vedlegg til salgsoppgave
• Tegninger
• Fasadetegninger
• Plantegninger
• Situasjonsplan
• Selgers leveransebeskrivelse
• Selgers romskjema
• Utkast til vedtekter

Generell informasjon ved 
kjøp av bolig
Bustadoppføringsloven
Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 
43 om avtaler med forbruker om oppføring av ny 
bustad (bustadoppføringslova), heretter kalt buofl. 
Bustadoppføringslova bruker betegnelsen 
entreprenøren og forbrukeren, mens her brukes 
uttrykkene selger og kjøper om de samme 
betegnelsene. 

Prosjektet retter seg mot forbrukere som ønsker å 
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til 
anvendelse der kjøper anses som 
næringsdrivende/investor, eller når boligen er 
ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen i hovedsak 
reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3. 
juli 1992 nr. 93 (avhendingsloven). Selger kan likevel 
velge å selge etter buofl., men dette må avtales 
spesifikt ved avtaleinngåelse, og spesifiseres i 
kjøpers bud. Når midlertidig brukstillatelse eller 
ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil 
handelen reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. 
buofl. 3. 

Kjøpsbetingelser
Kjøpsbetingelsene regulerer betingelsene for kjøp av 
bolig. Avtale anses inngått når kjøper har levert 
meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse 
på kjøp, og aksept er meddelt.
Skriftlig aksept vil da snarlig bli utstedt fra 
meglerforetaket. Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) 
pålagt å gjennomføre kontroll av budgivernes 

35



finansiering. Dersom det ikke er mulig for megler å 
gjennomføre dette før aksept av bud plikter megler å 
advare selger om risiko knyttet til dette.

Avtalen inngås på bakgrunn av opplysninger i 
salgsoppgave med vedlegg og eventuelle forbehold i 
bud og kjøpsbetingelser fra selger. Salgsoppgaven 
med tilhørende vedlegg forutsettes lest og akseptert 
av kjøper. Kjøper og selger vil senere inngå 
fullstendig kjøpekontrakt med endelige vedlegg. 
Kjøper aksepterer at detaljbestemmelser først kan bli 
avklart i kjøpekontrakt.
Inneholder salgsoppgave og kontraktsdokumenter 
bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder 
yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran 
generelle, og bestemmelser utarbeidet særskilt for 
handelen, foran standardiserte bestemmelser.

Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i 
salgsoppgave med vedlegg og annen 
dokumentasjon som kjøper har fått tilgang til. 
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er 
ønskelig eller noe er uklart, bes kjøper henvende seg 
til meglerforetaket før bindende avtale inngås. 
Kjøper har ingen rett til å reklamere på grunnlag av 
forhold som kjøper har blitt gjort oppmerksom på, 
eller som kjøper på tross av oppfordring har unnlatt å 
sette seg inn i.

Det gjøres oppmerksom på at illustrasjoner i 
salgsoppgave og på nett ikke er bindende for 
boligens detaljutforming slik som farger, materialer, 
innredninger, mv. Opplysninger gitt i salgsoppgaven 
kan fravikes dersom selger anser det nødvendig eller 
ønskelig, dog slik at endringene ikke skal ha 
innvirkning på den angitte standard. Det samme 
gjelder i forhold til situasjonsplanens og 
utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle 
illustrasjoner, skisser, ”møblerte” plantegninger m.m. 
er ment å danne et inntrykk av den ferdige boligen, 
og kan inneholde materiell og vise detaljer som ikke 
medfølger i handelen. Slike avvik kan ikke påberopes
 som mangel fra kjøpers side. Videre kan 
illustrasjonene være en kombinasjon av 3D-
illustrasjoner og fotomontasje, hvor 
utsikt/beliggenhet etc. ikke nødvendigvis stemmer. 
Det gjøres derfor oppmerksom på at bebyggelse og 
trær på naboeiendommer ikke nødvendigvis er 
korrekt illustrert.

Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og 
nettpresentasjon og leveransebeskrivelse og 
romskjema, er det leveransebeskrivelse og 
romskjema som gjelder og omfanget av leveransen 
er begrenset til denne. Prosjektets standard vil 
fremkomme av leveransebeskrivelsen, dette 
uavhengig av ev. uttrykk i prospekt og annonsering 
som “god standard” etc.

Endringer i lov eller forskrift eller nye 
offentligrettslige krav eller vedtak med hjemmel i lov 
eller forskrift som gjelder for selgerens ytelse, anses 
som kjøperens forhold og kostnad dersom selgeren 
ved avtaleinngåelsen ikke burde ha regnet med 
endringene. Herunder innbefattes endringer i 
offentlige myndigheters praktisering av lov- eller 
forskriftsverk som påfører selgeren uventede. 
Dersom de nevnte endringer medfører økte 
kostnader for selger vil dette medføre en tilsvarende 
økning i det avtalte vederlaget for kjøper. Selger skal 
uten ugrunnet opphold varsle kjøperen om 
endringene og de konsekvenser dette innebærer for 
kjøperen.

Dersom kjøper har overtatt, hvor overskjøting er 
forsinket, gjøres kjøper oppmerksom på hans bo- og 
eiertid (skatteloven) ikke opparbeides før skjøte er 
tinglyst (gjelder problemstilling rundt skattefrihet ved 
salg av boligen etter 1 år).

Lov om borettslag
Andelseier blir en del av et fellesskap. Borettslaget 
eies i fellesskap av andelseierne.

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 
06.06.03 nr. 39.
I borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget 
og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. 
Borettslaget eier eiendommen. Andelseier har ikke 
personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er 
ansvarlig for å dekke borettslagets løpende utgifter.

Borettslaget kan søke om medlemskap i 
borettslagens sikringsordning. Dette betyr at om en 
andelseier ikke betaler sin andel av fellesgjeld vil 
sikringsfondet forskuttere ubetalte fellesutgifter.

Borettslaget har 1.prioritets pant i andelen for inntil 
2G (folketrygdens grunnbeløp). Ved vesentlig 
mislighold kan borettslaget kreve tvangssalg av 
andelen. Borettslaget kan søke om tilknytning til 
Borettslagenes Sikringsordning først når alle andeler 
er solgt, eller utbygger stiller garantier for usolgte 
andeler.

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier(e) må 
selv bebo boligen.
Kun fysiske personer kan eie andel.
Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan allikevel eie 
andel eller andeler opp til 10 % av andelene i 
borettslag med fem eller flere andeler. Det kan 
fastsettes i vedtektene at stat, fylkeskommune, 
kommune, boligbyggelag, institusjon eller 
sammenslutning med samfunnsnyttig formål og 
dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine 
ansatte, kan eie opp til 20 % av andelene i tillegg.

Garantier
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Straks etter avtaleinngåelse skal selger stille garanti 
for oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf. 
buofl. § 12. Dersom det er tatt forbehold om åpning 
av byggelån, salg av et bestemt antall boliger eller 
tillatelse til igangsetting er det tilstrekkelig at selger 
stiller garanti straks etter at forbehold har falt bort. 
Det samme gjelder forbehold med tilsvarende 
virkning fra forbrukerens side. Selger skal uansett 
stille garanti før byggearbeidene starter. 

Dersom selger ikke oppfyller plikten til straks å stille 
garanti har kjøper rett til å holde tilbake alt vederlag 
frem til det er dokumentert at garantien foreligger.  

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for 
avtaleinngåelse og i fem år etter overtakelse. 
Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjøpesum frem til 
overtakelse og minst 5 % etter overtakelse. 

Garantien gjelder som sikkerhet både for selve 
boligen, og for ideell andel i fellesareal, utvendige 
arealer, herunder ferdigstillelsen av disse. 

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd 
ved avtaleinngåelse må selger i tillegg stille garanti 
etter buofl. § 47 for å få instruksjonsrett over 
midlene. Dersom selger velger å ikke stille garanti vil 
forskuddsbetalingen bero på meglerforetakets 
klientkonto inntil skjøte er tinglyst. Eventuelle renter 
av forskuddsbeløpet tilfaller kjøper frem til garanti er 
stilt, og selger etter at garanti er stilt. 

De aktuelle garantier nedtegnes i kontrakten mellom 
kjøper og selger. Garantist oversender garantiene 
direkte til meglerforetaket, av praktiske årsaker. 
Garanti blir tilsendt kjøper.

Eventuelle mangler må varsles til selger og garantist 
med kopi til meglerforetaket innen 5 år etter 
overtakelse, men så snart som mulig etter at de er 
oppdaget, eller det var mulig å oppdage dem. Kjøper 
må fremme et eventuelt reklamasjonskrav senest 
innen 5 år etter overtakelsen, jf. buofl. § 30. 

Kjøpers undersøkelsesplikt
Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i 
salgsoppgave, reguleringsplaner, byggebeskrivelse 
og annen dokumentasjon som kjøper har fått tilgang 
til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er 
ønskelig, bes kjøper henvende seg til 
meglerforetaket. Kjøper har ingen rett til å reklamere 
på grunnlag av forhold som kjøper er blitt gjort 
oppmerksom på, eller som kjøper på tross av 
oppfordring har unnlatt å sette seg inn i. 

Kjøper oppfordres til å ta kontakt med 
meglerforetaket dersom noe er uklart, og det 
presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner 
sted før bindende avtale om kjøp inngås.

Reklamasjon & krav om mangler før overtagelse
Dersom kjøper blir gjort oppmerksom på at det 
foreligger en mulig mangel før overtakelse, må det 
reklameres skriftlig på dette. Mangelen må 
påberopes innen rimelig tid etter at kjøperen 
oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Det 
gjøres oppmerksom på at det påhviler kjøper en plikt 
om snarlig varsling om reklamasjonskrav, regnet fra 
tidspunkt for når kjøper har blitt oppmerksom på 
mulig mangel - selv om overtakelse ikke har funnet 
sted. Sen varsling om eventuelle reklamasjoner/krav 
kan medføre bortfall av reklamasjonsrett, jf. 
foreldelse.

Reklamasjon etter overtagelse & retting av mangler
Dersom kjøper etter overtakelsen oppdager og vil 
gjøre gjeldende at det foreligger en mangel, må det 
reklameres skriftlig på dette. Mangelen må 
påberopes innen rimelig tid etter at kjøperen 
oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen.

Forbruker må til enhver tid gi selger mulighet for 
utbedring. Dersom selger etter 14 dagers skriftlig 
varsel hindres i å utføre utbedringsarbeidene innen 
normal arbeidstid (07.00 til 16.30), vil forbrukeren 
mulig miste sin rett til utbedring. Kjøper har plikt til å 
kvittere for utført arbeid etter hvert som disse blir 
avsluttet. Forbruker har ikke anledning til å sette bort 
utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene 
dekket av selger, med mindre selger unnlater å rette 
mangler innen rimelig tid, og heller ikke har gjort 
dette etter at forbruker skriftlig har varslet, med 3 
ukers varsel, om at arbeidet vil bli satt bort til andre.

Spesielle forbehold i byggeperioden
Kjøper må være innforstått med og akseptere de 
ulemper som naturlig følger med under 
gjennomføring av byggeprosjektet, også etter 
innflytting har funnet sted. Dersom selger 
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller 
fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, må 
kjøpere som flytter inn påregne en periode med 
byggearbeider, støv og noe anleggsstøy på dagtid. 
Dette omfatter også rett til å ha maskiner og utstyr 
stående på eiendommen/i området frem til arbeidene 
er ferdigstilt.

Kjøpere har ikke anledning til å besøke byggeplassen 
i byggeperioden uten avtale, og ved avtale kun i 
følge av representant fra selger. Dette på grunn av 
selgers ansvar og forsikring for bygg og personer 
som oppholder seg på anleggsplassen.

Forsinkelse hos kjøper
For den del av kjøpesummen som ikke måtte være 
betalt til meglerforetaket i rett tid, svarer kjøper 
lovens forsinkelsesrente til selger. Påløpte 
forsinkelsesrenter avregnes fra avtalt 
overtakelse/forfall til betaling finner sted. Denne 
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bestemmelse gir ikke kjøper rett til å forlenge 
betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med å innbetale hele 
kjøpesummen og omkostningene, vil selger være 
berettiget til å kreve erstatning, heve kjøpet mm. (jf. 
buofl. kapittel VII). Partene er enige om at én måned 
anses som vesentlig mislighold.

Forsinkelser i prosjektet
Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev. 
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse være å 
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt 
under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for 
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som er 
tilpasset kjøpers forventninger, jf. buofl. § 10.

Selger forplikter seg til å informere om eventuelle 
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, så 
snart han er kjent med at det kan oppstå 
forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til 
kjøper etter reglene i buofl. § 11.  
Forhold som gjelder er: 
• Dersom kjøper krever endringer eller tilleggsarbeid 
som forsinker arbeidet/overtakelse.  
• Dersom kjøper, eller noen kjøper svarer for, ikke 
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir 
forsinket pga. noe kjøperen er ansvarlig for. 
• Dersom det oppstår forsinkelser som er utenfor 
selger/entreprenørs kontroll, og at det ikke var 
rimelig å forvente at selger/entreprenør kunne ha 
regnet med denne forsinkelsen på avtaletidspunktet, 
eller at selger/ entreprenør ikke har mulighet til å 
unngå forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik, 
ekstreme klimatiske forhold o.l.). 

Overtakelsen er å regne som forsinket, dersom 
overtakelsen ikke kan gjennomføres til den tid 
kjøperen har rett til å kreve etter buofl. § 10 og § 11 
som nevnt over. Det samme gjelder dersom arbeidet, 
eller deler av arbeidet ikke er fullført eller 
hjemmelsoverføring ikke skjer til den tid kjøperen har 
rett til å kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjøperen 
kreve: 
• Dagmulkt. 
• Heve avtalen. 
• Kreve erstatning. 
• Tilbakeholde deler av kjøpesum. 

Vilkår for de ulike alternativene fremgår av buofl. §§ 
18, 19, 20 og 22.

Kjøper anmodes til å sette seg inn i disse 

bestemmelsene, og rådføre seg med 
meglerforetaket dersom noe skulle være uklart. 
Kjøper oppfordres spesielt om å tilpasse dette 
forhold ved eventuelt salg av nåværende bolig, da 
bygningsforsikringen til selger ikke dekker eventuell 
erstatningsbolig for kjøper ved slik forsinkelse.

Ekstraordinære forbehold
Krigshandlinger i Europa med tilhørende 
handelssanksjoner medfører en uoversiktlig situasjon 
mht. leveringstid og -pris på ulike byggevarer. Dette 
kan medføre at det blir nødvendig å endre 
utførelse/materialvalg underveis i prosjektet, også 
slik at det påvirker den angitt standard. Dersom 
utførelsen blir endret slik at det blir en 
standardreduksjon, skal Kjøper gis en kompensasjon 
som svarer til en forholdsmessig andel av den 
besparelse selger ville oppnådd dersom den 
reduserte standarden var valgt ved inngåelse av 
kontrakt med utførende totalentreprenør, tillagt 
normalt påslag. Med forholdsmessig andel, menes 
den del av besparelsen som naturlig faller på Kjøpers 
bolig. En standardreduksjon som generelt påvirker 
prosjektet, fordeles forholdsmessig etter boligenes 
bruksareal.

Selger plikter å informere kjøper straks, dersom det 
oppstår forsinkelser på grunn av nevnte 
ekstraordinære forhold, eller forsinkelser grunnet 
force majure, streik og lignende som beskrevet 
under “generell informasjon” i dette dokumentet.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes 
skjøte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant 
av overtakelse.

Energimerking
Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha 
energiattest. Unntak gjelder blant annet for 
frittstående bygninger med bruksareal mindre enn 
50 m². Det er selgers ansvar å innhente lovpålagt 
energiattest for eiendommen, med en 
energiklassifisering på en skala fra A- G.

Dersom selger ikke har fått utarbeidet energiattest 
og merke på grunnlag av byggets tekniske 
leveranse, må disse fremlegges senest i forbindelse 
med utstedelse av ferdigattest for eiendommen. 

Lov om hvitvasking
I henhold til Lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot 
hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven) 
er megler pliktig å gjennomføre kundekontroll av 
begge parter i handelen.

Dette innebærer blant annet plikt for meglerforetaket 
til å foreta kundekontroll av begge parter i handelen, 
herunder plikt til å foreta kontroll av reelle 
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rettighetshavere der Kjøper opptrer på vegne av 
andre enn seg selv. Endelig kundekontroll av kjøper 
skjer senest på kontraktsmøtet. Dersom 
kundekontroll ikke kan gjennomføres kan ikke 
meglerforetaket bistå med gjennomføring av 
handelen, herunder ikke foreta oppgjør.

Meglerforetaket er videre forpliktet til å rapportere 
«mistenkelige transaksjoner» til Økokrim. Med 
"mistenkelig transaksjon" menes transaksjon som 
mistenkes å involvere utbytte fra straffbar handling 
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. 
Manglende mulighet for kundekontroll kan også 
være et forhold som gjør transaksjonen mistenkelig. 
Det kan ikke gjøres ansvar gjeldende mot 
meglerforetaket som følge av at meglerforetaket 
overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven.

Personvern
Advanti & Partners, Alta behandler 
personopplysninger i forbindelse gjennomføring av 
salget av prosjektet. Vi registrerer 
personopplysninger om visningsdeltagere som 
registrerer seg, interessenter, den som bestiller 
salgsoppgave, og kjøper av eiendommen. 
Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den 
som registrer seg for å motta informasjon om 
lignende eiendommer. Opplysningene vil bli lagret i 
Advanti & Partners, Altasitt elektroniske 
meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes på enhver måte 
som er nødvendig mht. formålet opplysningene er 
innhentet for. Som ledd i meglers kontroll av 
budgiver/kjøpers finansiering vil megler kunne 
kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse på 
ethvert stadium av prosessen, inntil handel er 
gjennomført.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir 
bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt. 
Personopplysninger om kjøper av boligene og 
budgivere vil vi i henhold til lovpålagt arkiveringsplikt 
lagres i minst 10 år etter at eiendommen er solgt. Det 
samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet 
eller innhentet i anledning oppdraget. 
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formål, 
eksempelvis til markedsføringsformål, uten at det 
foreligger særskilt behandlingsgrunnlag for dette 
formålet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Videreformidling av personopplysninger
Kjøpere aksepterer ved inngivelse av bud at selger 
kan videreformidle nødvendige personopplysninger 
om kjøper til tredjepart, for eksempel 
forretningsfører, signalleverandør, strømleverandør 
og andre som har behov for slike opplysninger for 
sine leveranser til prosjektet. 

Eiendomsmegler og foretak
Ansvarlig megler er Lars Erik Bjørn / +47 91 59 82 89 
/ bjorn@advanti.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Postboks 
1288, 9505 ALTA. Org. nr. 924546840.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester 
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. 
Dette gjelder blant annet strømleverandører, 
boligkjøperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens 
skyld gjøres det oppmerksom på at Hjem.no eies av 
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan 
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Prod. dato: 14.04.2026
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